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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemaB §2 Abs. 2 sowie §31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz sowie

der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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TEIL | BEGRUNDUNG DER STADTEAULICHEN PLANUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel2 Abs. 1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353)

Landesrecht

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung
ThirKO) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003, letzte berlck-
sichtigte Anderung: InhaltsUbersicht, §§ 9, 24, 103 gedndert, § 62a neu eingefugt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 278)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) - vom 13.03.2014, letzte berUcksichtigte Anderung:
§ 73a neu eingefugt durch Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)
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- Thiringer Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) - vom 11.12.2012, letzte berUcksich-
tigte Anderung: gedndert durch Artikel 44 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018
(GVBI. S. 731, 762)

- Thiringer Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thurin-
ger Naturschutzgesetz -ThirNatG-) - vom 30. Juli 2019, letzte berUcksichtigte An-
derung: gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323,
340)

- Thiringer Wassergesetz (ThUrWG) - vom 28. Mai 2019, letzte berUcksichtigte Ande-
rung: gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285)
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2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Fldchennutzungsplan (FNP) Anderung befindet
sich im SUden der Stadt G&Bnitz auf dem Geldnde des ehemaligen VEB Betonwerks
und umfasst eine gréBtenteils bereits versiegelte FiGdche, welche im aktuell rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche FiGche und Gewerbegebiet dar-
gestellt ist. Die FNP-Anderung soll die oben genannten Baugebietsfladchen des bereits
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans ,Freifldchen PV-Anlage I Zwickauer
StraBe" planungsrechtlich absichern.

Es ist die Umwandlung einer Gewerbegebietsflache nach § 8 BauNVO, in die Darstel-
lung eines sonstiges Sondergebiet Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO und einer
Grunflache geplant. Da der rechtswirksame FNP an dieser Stelle eine landwirtschaftli-
che Fldche und ein Gewerbegebiet darstellt, ist diese Anderung erforderlich. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans erfolgt zeitgleich im Parallelverfahren. Der Geltungsbe-
reich der Fldchennutzungsplan&nderung ist mit dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht identisch, da der Fldchennutzungsplan grundsatzlich nicht flurstGcksscharf
ist und die beabsichtige Bodennutzung nur in den Grundzugen darstellt. Der sudliche
Teil des FlurstUcks 98/9, welches im Geltungsbereich liegt, wird von einer 110-kV Leitung

Uberspannt. Diese hat jedoch keine Auswirkungen auf die Darstellungen im FNP.

Abbildung 1: Planumgriff der 2. FNP- Anderung — im Luftbild

Quelle: eigene Darstellung nach Google
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Der Geltungsbereich der 2. FNP-Anderung wird folgendermaBen begrenzt:
e im Norden Bahnfldche
e im Osten Bahnlinie und Zwickauer StraBe
e im SUden Photovoltaikanlage und Umspannwerk

e im Westen landwirtschaftliche Fldche

3 GRUNDLAGE UND ABLEITUNG

Der FlGchennutzungsplan der Stadt GoBnitz wurde am 10.04.2011 im Amtsblatt der
Stadt GéBnitz ortstblich bekannt gemacht. Die Darstellung zur 2. Anderung erfolgt auf
einem Planausschnitt im MaBstab M 1: 5000 mit einem Nebeneinander der rechtswirk-
samen Fassung und der geé&nderten Planung. Der Ausschnitt stellt nur den Anderungs-
bereich selbst und sein unmittelbares Umfeld dar. Nur die umgrenzten Fl&dchen sind
Gegenstand der Anderung, alle weiteren Darstellungen sind zur besseren Lesbarkeit

nachrichtlich aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan Gbernommen.
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4 NOTWENDIGKEIT DER PLANANDERUNG

Anlass fUr die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Stadt GéBnitz ist die Absicht
auf der Flache des ehemaligen Betonwerks sowie den westlich angrenzenden anth-
ropogenen Auftragsbdden (Auffillungen) die Errichtung einer Photovoltaik-Freifla-

chenanlage zu ermdglichen.

Es besteht ein konkretes Anliegen, auf der momentan brachliegenden Fldche eine
energetische Entwicklung zuzulassen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Frei-
flachen PV-Anlage Il Zwickauer StraBe" ist derzeit nicht aus dem rechtswirksamen FI&-
chennutzungsplan ableitbar, da darin das teilweise das Plangebiet als landwirtschaft-
liche Flache und Gewerbegebiet dargestellt ist. Daher ist parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans die Anderung des Fl&dchennutzungsplans erforderlich. Die Inan-
spruchnahme des bisher als ,,landwirtschaftliche Flidchen* dargestellten Fldchen ist er-
forderlich, da fUr PV-Freifldchenanlage eine gewisse MindestgroBe erforderlich ist, um
wirtschaftlich betrieben zu werden. Diese notwendige FldchengréBe wird durch die
Ausweitung auf die angrenzende landwirtschaftliche Fldche erreicht. Bei der Fldche
handelt es sich jedoch um eine seit Jahren versigelte bzw. anthropogen aufgefllite

Fldiche. Die Fldche ist momentan fUr die Landwirtschaft nicht nutzbar.

Die Stadt GoBnitz mdchte einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und halt den Standort
fur die Gewinnung von erneuerbaren Energien fUr auBerordentlich geeignet. Dies be-
grundet sich durch die Revitalisierung einer bereits zum Teil versiegelten Brachfldche
(Grundsatz 5.2.9 des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025) und der rdum-
lichen Ndhe zum ,Umspannwerk G&Bnitz". Durch die Energieerzeugung wird ein west-

licher Teil der Energieversorgung der nGheren Umgebung abgedeckt.

Die Stadt GéBnitz verfugt momentan Uber kein Gesamtkonzept fUr die Nutzung von
Solarenergie. Jedoch ist ersichtlich, dass dieser gewdhlte Standort Gberaus geeignet
ist. Die Stadt G&Bnitz verfugt im Stadtgebiet nicht Uber vergleichbare Fldchen (GroBe,
Nahe zum Umspannwerk), welche fUr die Errichtung einer PV-Freifldchenanlage ge-

eignet waren, daher gibt es keine Standortalternativen.
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5 ERLAUTERUNG ZUR PLANANDERUNG

Da sich GrundstUcke, die Uberbaut werden sollen sich im AuBenbereich befinden, ist
ein Bebauungsplan aufzustellen, welcher die stddtebauliche Ordnung gewdhrleistet
und der die vom Vorhabentrdger beabsichtigte Nutzung regelt.

Die aktuell noch im Fldchennutzungsplan als ,,Fldche fur die Landwirtschaft” darge-
stellte Fladche eignet sich fUr eine sinnvolle Erweiterung der geplanten PV-
Freifldchenanlage. Der GrofB3teil der FiGdche, vor allem der &stliche Teil, sind bereits
durch frGhere Nutzungen versiegelt, sodass von einer industriellen Brachfldche gespro-
chen werden kann. Der westliche Teil besteht gréBtenteils aus anthropogenen Auf-
tragsbdden (AuffUllungen) Der Geltungsbereich grenzt im Osten an eine im Fldchen-
nutzungsplan als Bahnfldche und HauptstraBe dargestellten Fldche. Im Norden an
eine Bahnfldche, im Westen an eine landwirtschaftliche Fldche und SGden unmittelbar
an Umspannwerk und eine gewerbliche Baufl&che. Als natUrliche Grenze dient ein
Geldndeabsatz, der sich in Form eines Halbkreises um die geplante Fidche zieht. Die
Firma GHL Immobilien GmbH ist der Vorhabentréger der MaBnahme. Der Vorhaben-
tradger beabsichtigt auf dem Geldnde des ehemaligen Betonwerks eine PV-Anlage zu
errichten. Mit der Errichtung einer Photovoltaikanlage, wird den Zielen der Energie-
wende nachgekommen und die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien gefor-
dert. Des Weiteren wird eine BrachflGche (stadtebaulicher Missstand) revitalisiert. Auf-
grund der rdumlichen Nédhe zum ,Umspannwerk GoBnitz" ist die Verwirklichung an die-
ser Stelle und die dadurch verbundene Minimierung der Leitungsverluste ausgespro-
chen sinnvoll.

Bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kann eingeschatzt werden,
dass diese Nutzung vertragliche ist und in dem FNP nachfolgenden Verfahren stddte-
baulich geordnet werden kann. Ebenfalls im Bebauungsplanverfahren sind die erfor-
derlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemdB BauGB in Verbindung mit dem
BNatSchG auf Basis einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung festzusetzen.

Da diese Flachenausweisung nicht aus dem rechtswirksamen FlGchennutzungsplan
entwickelt werden kann, ist parallel eine FNP-Anderung erforderlich, wofir am glei-
chen Sitzungstag ein am 11.05.2018 bekannt gemachter Aufstellungsbeschluss zur 2.
FNP-Anderung gefasst wurde. Das gesamte Plangebiet muss als sonstiges Sonderge-
biet Photovoltaik zwingend dargestellt werden, da dies die vorherrschende Nutzungs-

art auf dieser Flache ist.
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Standort:

Abbildung 4: Bestand FNP-Anderungsfléiche, Stand April 2018

Quelle: eigene Fotografien

Abbildung 5: Bestand FNP-Anderungsfléche, Stand April 2018

Quelle: eigene Fotografien
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6 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

Die Stadt G&Bnitz liegt im Entwicklungskorridor der B93 | Landesgrenze Sachsen — Alt-
enburg -Landesgrenze Sachsen” und erfullt zusammen mit der Stadt Schmélin die zent-
ralériliche Funktion eines Mittelzentrums. Die Zusammenarbeit ist durch eine vertragli-
che Vereinbarung (Vertrag Stadteverbund Schmalin — G&Bnitz, Raumordnerischer Ver-
trag) geregelt. GoBnitz ist Gber die B?3 an die A4 und A72 an das BundesstraBennetz
angeschlossen.  Die ,,Mitte-Deutschland-Verbindung" und die ,,S5% verknUpfen
GO6Bnitz mit dem Schienenpersonennahverkehr (SPNV). Die raumordnerischen Ziele
(gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) und Grundsatze (gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) des Landes-
entwicklungsprogrammes Thuringen (LEP 2025) vom 15.05.2014 wurden bei der Plo-
nung berucksichtigt. GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB besteht eine Anpassungspflicht.

Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspotenzialen
Demografisch weitgehend stabiler Raum mit wirtschaftlichen
- Handlungsbedarfen mittleres Thiringer Becken*
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit demografischen
Anpassungsbedarfen ,Raum um die A 9/Thuringer Vogtiand*®
Wirtschaftlich weitgehend stabiler Raum mit partiellen

demografischen Anpassungsbedarfen in oberzentrenferner Lage
.Thuringer Wald/Saaleland®

Altenburg

KIG terlau§nitz
N

Zentrale Orte

. Oberzentrum (2.2.5 Z)

. Mittelzentrum mit Teilfunktion
eines Oberzentrums (2.2.7 2)

@ witteizentrum (2.29 2)

Verkehrsnetz
= Autobahn/Bundesstrale

__ Eisenbahnstrecke mit
7 bestelitem Schienenverkehr

Raume mit besonderen Entwicklungsaufgaben
Raum mit besonderen demografischen Handlungsbedarfen in
- oberzentrenfemer Lage
JMittlerer Tharinger Wald/Hohes Thiringer Schiefergebirge*
Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungs- und
- demografischen Anpassungsbedarfen
Altenburger Land*

Abbildung 6: Karte 2 - Raumstrukturgruppen und -typen
Quelle: LEP 2025
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Zentrale Orte Infrastrukturen
. Oberzentrum (2.2.5 Z) Entwicklungskorridor (4.2.1 G)

Mittelzentrum mit Teilfunktion m Industriegrolflache (4.3.1 Z)
© eines Oberzentrums (2.2.7 Z)

Internationaler
@ Mittelzentrum (2.2.9 Z) ®  vVerkehrsflughafen (4.5.10 2)

Straftennetz

= Autobahn

Bundesstralie

Landesstralke

Schienenverkehr

Eisenbahnstrecke mit vertaktetem
Schienenpersonenfernverkehr
(Inbetriebnahme VDE 8 ab
2015/2017)

Eisenbahnstrecke mit bestelltem
— Schienenpersonennahverkehr

Abbildung 7: Karte 3 - Zentrale Orte und Infrastrukturen
Quelle: LEP 2025
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Zentrale Orte und Uberdrtliche bedeutsame Gemeindefunktionen

G 2.2.10 ,,In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge
mit mindestens regionaler Bedeutung fUr den jeweiligen Funkfionsraum konzentriert
und zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion,

- Steuerungsfunktion.
> Durch die Ausweisung der FlGdche als Sonderbaufldche, kommt die Stadt den
WUnschen lokaler Unternehmen nach und erfullt somit seine Entwicklungs- und

Stabilisierungsfunktion

Entwicklungskorridore

G 4.2.1"In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Starkung der
Standortgunst Thiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infra-
strukturausbau und die Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Landesbedeutsame Entwicklungskorridore sind:

- B 93: Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen”

> Der Standortvorteil einer sehr guten ErschlieBung und Versorgung unweit der
BundesstraBe 93 soll durch die Ausweisung einer Sonderbaufldche genutzt wer-
den.

Energie

G 5.2.9 G Die Errichtung groBfladchiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll auf

baulich vorbelasteten Fidchen erfolgen und auf Gebieten, die aufgrund vorhandener

Infrastrukturen ein eingeschrdnktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung ei-

ner Zersiedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme soll vermieden werden.

> Durch die bereits versiegelten genutzten Fldchen steht die Nutzung fur eine PV-
Anlage grundsdatzlich in Ubereinstimmung mit den im Grundsatz 5.2.9 des Lan-
desentwicklungsprogrammes Thuringen 2025 benannten Anforderungen an

Standorte fUr groBfldchige Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.
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Regionalplan OstthUringen

Die Aussagen und planerischen Umsetzungen regionalplanerischer Vorgaben in der
Bauleitplanung beziehen sich auf den Regionalplan Ostthiringen, welcher am
18.06.2012 in Kraft getreten ist.

Die Stadt GoBnitz liegt innerhalb der Planungsregion OstthUringen, organisiert wird
diese in der ,,Regionalen Planungsgemeinschaft OstthUringen®.

Insofern Ziele im Landesentwicklungsprogramm gedndert wurden, was mit dem Lan-
desentwicklungsprogramm Thuringen 2025 vom 04.07.2014 erfolgt ist, muss der Regio-
nalplan gemdan §5 Abs.6 Satz 3 ThUrLPIG den neuen Zielen des LEP 2025 angepasst
werden. Daher wurde die Anderung des Regionalplanes Ostthiringen am 20.03.2015
beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet. (vgl. REGIONAL-PLAN
2012)
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Glauchau
Crimmitschau

Lichten-
stein/Sa.

Werdau g
Zwickau

Freistaat Sachsen

Landkreis Zwickau

-=*" Reichenbach -, e
im Vogtland I

Rodewisch 'l
Auerbach/Vogtl. ;

Ellefeld - \ Erzgebirgskreis

-_u PR T )

Abbildung 8: Karte 1- 1 Raumstruktur

Quelle: Regionalplan Ostthiringen

Zentrale Orte héherer Stufe
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

© Oberzentrum

Mittelzentrum mit Teilfunktionen eines
Oberzentrums
O Mittelzentrum
O—O Funktionsteiliger Zentraler Ort

Zentraler Ort hiherer Stufe in
benachbarten Planungsregionen
{machrichtliche Wiedergabe)

Grundzentren und Grundversorgungsbereiche

Grundzentrum (Z)

Grundversorgungsbereich (G)

‘. (Uberlappender
" Grundversorgungsbereich

~.  Zuordnung zu einem
) Grundversorgungsbereich in Nachbarregion

Raumkategorie (nachrichtliche Wiedergabe LEF)

Kemstadt des Verdichtungsraums

Léndlicher Raum

Stadt- und Umlandraum
{keine gemeindescharfe Abgrenzung)

Raum mit besonderen Entwicklungs-
aufgaben

Entwicklungsachsen (nachrichtliche
Wiedergabe LEP)

Landesbedeutsame Entwicklungsachse

In der Karte 1 ,Raumstruktur” wird GéBnitz an einer landesbedeutsamen Entwicklungs-

achse, Landesgrenze Sachsen — Altenburg — Landesgrenze Sachsen und als Funktions-

teiliger Zentraler Ort dargestellt. Des Weiteren wird die Stadt dem I&ndlichen Raum

zugeordnet.
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Glauchau
-

Crimmitschau

Werdau
| Zwickau

Freistaat Sachsen

Landkreis Zwickau

= /

Abbildung 9: Karte 3- 1 Verkehr

Quelle: Regionalplan OstthUringen

Lichten-
stein/Sa.
i

/ i

Funktionales Schienennetz / Netz des
offentlichen Verkehrs

Europdisch bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

GroRraumig bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Uberregional bedeutsame Schienenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsame Schienenverbindung (2)

Trassensicherung Schienenverbindung (Z/G)

Regional bedeutsame Verbindung des
offentlichen Verkehrs (G)

Verkniipfungspunkt Bahn-Bahn (G)

Verkniipfungspunkt Bahn-Bus (G)

Funktionales StraRennetz

Européisch bedeutsame Stralenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

GroRréaumig bedeutsame Strafenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Uberregional bedeutsame Strafenverbindung
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsame StraBenverbindung (Z)

O

*

Giiterverkehr / Luftverkehr

Verkehrslandeplatz Leipzig-Altenburg Airport
(nachrichtliche Wiedergabe LEP)

Regional bedeutsamer Flugplatz (Z)

Anschlussstelle (nachrichtliche Wiedergabe )

Vorschlag der Planungsgemeinschaft

Giiterverkehrsstelle (G)

In der Karte 3 -1 ,,Verkehr" wird GéBnitz als VerknUpfungspunkt Bahn- Bahn, Bahn- Bus

sowie GuUterverkehrsstelle dargestellt. Des Weiteren liegt die Stadt zum einen an einer

wEuropdisch bedeutsamen Schienenverbindung” und zum anderen an einer ,,GroB-

rédumig bedeutsamen StraBenverbindung*
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Abbildung 10: Raumnutzungskarte - Ostteil

Quelle: Regionalplan Ostthiringen

Die Anderungsfléche ist in der Raumnutzungskarte — Ostteil, des Regionalplanes Ost-
thUringen als Siedlungsfldche nachrichtlich dargestellt (Kartengrundlage). Westlich
angrenzend befindet sich das Vorranggebiet Hochwasserschutz HW-3 PleiBe / Landes-
grenze Sachsen bis SprottemUndung. Vor der Errichtung der Photovoltaikanlage ist ein
Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen unteren Wasserbehdrde zu
stellen. Es sind keine erheblichen Auswirkungen infolge der DurchfGhrung der Fldchen-
nutzungsplandnderung zu erwarten.
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7 ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets ,Freifldchen PV-Anlage Il Zwickauer StraBe* erfolgt
Uber das angrenzende Geldnde des ehemaligen Betonwerks. Die Zufahrt ist Uber die
Zwickauer StraBe gesichert.

Die stadttechnische ErschlieBung ist grundsatzlich gesichert. Die MedienerschlieBung
ist in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungsunternehmen vorzunehmen. Das an-
fallende Schmutz- und Regenwasser kann den vorhandenen Kandlen zugefUhrt wer-

den.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden.

In die Betrachtung sind die Auswirkungen einzubeziehen, die auf das Plangebiet von
auBen einwirken. DarUber hinaus sind auch Auswirkungen durch das Plangebiet selbst
auf umgebende Nutzungen zu betrachten.

Die Flache wird als Sondergebiet Freifldchen-Photovoltaik-Anlage (SO) und Grunfla-

che festgesetzt.

Aufgrund der ausschlieBlichen Nutzung zur Energiegewinnung im Plangebiet ist mit Lar-
mimmissionen nicht zu rechnen. Durch die Lage am sudlichen Ortsrand und die groB-
zUgige Entfernung zur ndchsten Wohnbebauung, sind keine Stérungen durch Emissio-
nen zu erwarten.

FUr das parallel laufende Bebauungsplanverfahren liegt ein Blendgutachten (Stand
18.05.2020) vor. Dieses besagt, dass bei der Umsetzung des vorliegenden Konzeptes
keine stérenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexion auf

die Bahnlinie GoBnitz-Meerane und auf die Zwickauer StraBe zu erwarten ist.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu ge-
stalten. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte
sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn ent-

sprechende Abschirmungen anzubringen.
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9 NATURSCHUTZ

Innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplans ist ein be-
sonders geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG vorhanden. Es befindet sich inmitten

der Grunfléche am westlichen Rand der Anderungsfléche.

Der Geltungsbereich liegt im ,Wasserschutzgebiet Zone 3", hier sollten vor allem che-
mische Beeintrdchtigungen verhindert werden. Etwa 220 m nordwestlich der Ande-
rungsflche verlauft die PleiBe. Dieser wird von dem Vorhaben nicht berUhrt und bleibt

in ihrem aktuellen Zustand bestehen.

Die Fldche tangieren keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht. Die Planung stellt
infolge der Inanspruchnahme von bisher unbebauten Fldchen einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Diese Eingriffe sind entsprechend § 1a BauGB in Verbindung mit
BNatSchG bzw. ThUrNatSchG auszugleichen.

Durch die Plané&nderung wird in keine héherwertigen Lebensrdume bedrohter bzw.
geschutzter Arten eingegriffen, somit kann nicht von einer erheblichen planbedingten
Beeintrdchtigung der Pflanzen- und Tierwelt am Standort oder der unmittelbaren Um-
gebung ausgegangen werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu ermit-
teln und zu bilanzieren sowie durch geeignete MaBnahmen zu minimieren bzw. auszu-
gleichen. Es ist zu prufen, ob die erforderlichen MaBnahmen am Eingriffsort ausgegli-
chen werden kdnnen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die grin-
ordnerischen Festsetzungen in dem Planungsgebiet minimiert. FiGchen fOr den erfor-
derlichen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft kbnnen durch Zuordnungs-
festsetzungen auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden.

Detaillierte Aussagen dazu erfolgen in den jeweiligen Umweltberichten der Bebau-
ungspléne. Vorschldge hierzu werden im Umweltbericht zu dieser FNP-Anderung dar-

gestellt.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen,
mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabsté&nden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Landschaftspflege und

Vegetationskontrolle* zu beachten.
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10 FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplans der Stadt GéBnitz

umfasst insgesamt ca. 4,7 ha.

Tabelle 1 Flidchenbilanz

Bestand Planung
Flachenart Flache in m? Flache m?
Landwirtschaftliche Flidchen 23.600 0
Gewerbegebiet (GE) 23.400 0
Sondergebiet Photovoltaik 0 39.000
(SO)
Gronfladche 0 8.000
Gesamtiflache 47.000 47.000

Die bisher als landwirtschaftliche Fldchen und Gewerbegebietsfldchen werden fortan
als sonstiges Sondergebiet (SO) Photovoltaik und Grinfladche dargestellt. Bei den bis-
herigen Darstellungen handelte es sich um die zum Zeitpunkt der FNP Planaufstellung
(2008) gewUlnschten Bodennutzungen. Eine landwirtschaftliche Nutzung war zu keiner
Leit moglich, da die Flache durch AuffUllungen und Altlasten belastet ist.

Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs ist die Darstellung einer landwirt-

schaftlichen FiGche zugunsten einer Grinfldche gewichen.
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TEIL 1l UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNG UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 2. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Stadt GéBnitz wird nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634)

erstelltf.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Stadt G&Bnitz die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstver-

standliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abw&gungsmateri-
als. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Mal3-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Der Um-

weltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Stadt GoBnitz legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fir die Abwdagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) erforderlich ist.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwéagung zu berucksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pl&-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu berucksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pl&-

nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltpriofung zu berucksichtigen.

Untersuchungsinhalte und —umfang

Zu betrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-

gUter/Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Fldche, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,
2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und

4 Kultur- und sonstige Sachguter.
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1.1 INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Planungsalbsicht

Mit der 2. Fldchennutzungsplanédnderung erfolgt die Darstellung der Anderungsfldche
von derzeit als ,,Flache fur die Landwirtschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB und ,,Ge-
werbegebiet” ausgewiesenen Fldchen gemdaB § 5 Abs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 2
Nr. 9 BauNVvO, fortan als ,,Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freifldchenanlage” ge-
maB § 1 Abs. 2 Nr. 11 BAuNVO und einer Grunfldche nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

FUr die Anderungsfléiche der Stadt G&Bnitz besteht ein konkretes Vorhaben. Die Firma
GHL Immobilien GmbH beabsichtigt den Bau einer PV-Anlage. Durch das Vorhaben
werden die planungsrechtlichen Vorrausetzungen geschaffen, um eine BrachflGche
zu revitalisieren und zeitgleich einen stddtebaulichen Missstand zu beseitigen. Die

N&he zum ,,Umspannwerk GoBnitz* garantiert eine effiziente Ubertragung der Energie.

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplans wird folgendermaBen begrenzt:
e imNorden Bahnfl&che
e im Osten Bahnlinie und Zwickauer StraBe
e im SUden Photovoltaikanlage und Umspannwerk

e im Westen Ilandwirtschaftliche Fi&iche

FiGdchengrbBe

Der raumliche Geltungsbereich der 2. FNP-Anderung umfasst ca. 4,7 ha.

%

Gelfungsbereich =

Abbildung 11: Lage der Anderungsflédche im Stadtgebiet

Quelle: eigene Darstellung nach Google
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1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB sind die "in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Be-
deutung sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans berUcksichtigt wurden"im Umweltbericht darzustellen. Es wurden Um-
weltziele ausgewdhlt, die im Wirkungszusammenhang zu Darstellungen des FiGchen-
nutzungsplans stehen, d.h. durch solche auch beeinflussbar sind. Die Umweltziele wur-
den entsprechend der folgenden Ubergeordneten Themenfelder des Umweltschutzes

berGcksichtigt:

e |Immissionsschutz
e Bodenschutz und Altlasten
e Gewdsserschutz und

e Natur- und Landschaftsschutz

Immissionsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) — sowie die DIN 18005 Schallschutz im Sté&dtebau. Zweck des
BImSchG ist es Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiutzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche Um-
welteinwirkungen im Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-
Larm) sind Gerduschimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufUhren. Soweit es sich um genehmigungsbedurftige

Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch

- der integrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelteinwirkun-
gen durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfall-
wirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen,
sowie

- dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und er-

hebliche Bel&stigungen, die auf andere Weise herbeigefUhrt werden.
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Die gesetzlichen Vorgaben nach der BImSchG, BImSchV, DIN 18005 un der TA L&arm
geben die maBgeblichen Um-weltqualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes
vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen
und umzusetzen.

Nach §50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden.

FUr das parallel laufende Bebauungsplanverfahren liegt ein Blendgutachten (Stand
18.05.2020) vor. Dieses besagt, dass bei der Umsetzung des vorliegenden Konzeptes
keine stérenden oder unzumutbaren Blendwirkungen durch Sonnenlichtreflexion auf

die Bahnlinie GoBnitz-Meerane und auf die Zwickauer StraBe zu erwarten ist.

Es finden keine Beeintréchtigungen des Immissionsschutzes statt.

Bodenschutz und Altlasten

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten, das Thuringer Bodenschutzgesetz (ThUrBodSchG) so-
wie das Thuringer Abfallwirtschaftsgesetz (ThUrAbfG). Zweck des BBodSchG ist es,

nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner naturlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie még-
lich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritdre Nutzung von Brachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen nurim notwen-

digen Umfang umgenutzt werden.
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BezUglich der zu erwartenden Versiegelungen sind Vermeidungs-, Minimierungs- und
ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. DiesbezUglich ist sich auf das vom Thuringer Ministe-
rium fUr Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) erlassenen Bilanzierungsmo-
dell sowie die Eingriffsregelungen in ThUringen — Anleitung zur Bewertung der Biotopty-
pen Thiringens im Rahmen naturschutzrechtlicher Eingriffsregelungen im verbindli-

chen Bauleitplanverfahren zu stGtzen.

Aufgrund des Entwicklungsbedarfes werden im Landschaftsplan Altenburg/PleiBen-
aue (1998) Ziele des Bodenschutzes formuliert:

- Der Schadstoffeintrag in Bédden ist (...) durch Verbesserungen im technischen Um-
weltschutz und durch schonenden Umgang mit den vorhandenen Energieressourcen
ZU minimieren.

- auf eine landwirtschaftliche Nutzung sollte auf immissionsanfélligen FiGdchen entlang
von Uberregionalen Verkehrsachsen und im Umfeld von Gewerbe- und Industriefl&-
chen verzichtet werden.

- Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uberschit-

tung und Abgrabung ist zu minimieren.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des FNP befindet sich die Alllastenverdachtsfla-
che A 20 (VEB Betonwerk/ehem. Chem. Fabrik, Kennzeichnungspflicht gem. §5 Abs.3
BauGB).

Sollten bei Arbeiten im Gebiet des FNPs Altlasten oder sch&dliche Bodenveré&nderun-
gen entdeckt werden, ist die untere Bodenschutzbehorde unverziglich darUber zu in-
formieren. In diesem Fall sind die Arbeiten zu stoppen. Die untere Bodenschutzbehodrde
entscheidet Gber das weitere Vorgehen.

Es finden Beeintréchtigungen des Bodenschutzes statt.

Gewdsserschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Thiringer Wassergesetz
(ThUrWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdasser und das Grund-

wasser. FUr das Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grundwasser,
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oberirdische Gewasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbesei-
tigung relevant. Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrach-
tigung der Versickerung nicht Uber das notwendige MalB hinaus behindert werden. Bei
ErdaufschlUssen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteili-
gen Verdnderungen zu schitzen. Beiderseits der Gewasser sind Gewdsserrandstreifen
zur Erhaltung und Verbesserung der ékologischen Funktionen, der Wasserspeicherung

sowie zur Sicherung des Wasserabflusses zu sichern.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des FNP G&Bnitz liegt in der der Trinkwasser-
schutzzone (TWSZ) lll des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Merlach.

Die vor dem 03.10.1990 festgesetzten Trinkwasserschutzgebiete gelten gemdaB F§ 106
Abs. T Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Wasserschutzgebiete im Sinne des § 51 Abs. 1
WHG.

Vor der Errichtung der Photovoltaikanlage ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
bei der zustdndigen unteren Wasserbehodrde zu stellen.

Es finden Beeintrachtigungen des Gewdsserschutzes statt.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Thiringer Naturschutzgesetz (ThUrNatG).

Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,

- die Pflanzen- und Tierwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemaB BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare Be-
einfréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-

trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 29

rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Na-

tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

Es finden keine Beeintrédchtigungen des Naturschutzes statt.

1.2.1 UMMWELTZIELE IN DEN FACHGESETZEN

Zusammenfassend wurden in der 2. FNP Anderung die folgenden Umweltzeile, der ein-
schldgigen Fachgesetze, entsprechend der jeweiligen SchutzgUter nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB berUcksichtigt:

Tabelle 2: SchutzgUter mit Umweltziele und Rechtsgrundlagen

Schutzgut Umweltziel Rechtsgrundliage
Mensch, seine Schutz, Sicherung und Entwicklung einer men- BauGB, Eingriffsregelung
Gesundheit und schenwurdigen Umwelt und der naturlichen Le- nach §21 BNatSchG i.v.m.
Bevolkerung ins- bensgrundiagen. §1a Abs.3 BauGB
t
gesam Schutz vor Luftverunreinigung. ROG, BImSchG i.V.m. TA Luft
Trennungsgrundsatz des §50 BImSchG. BImSchG

Schutz vor Entstehung von Hochwasserschaden. ROG, WHG

Schutz vor Blendwirkung.

Kultur- und Sach- Keine Kultur- und SachguUter betroffen.
guter

NATURA 2000 und | Keine SchutzgUter nach Natura 2000 betroffen.
Schutzgebiete
i.S.d. BNatschG

Flache und Boden | Sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Bodenschutzklausel nach

§1a Abs.2 BauGB, ROG,

BNatSchG, BBodSchG,
ThUrLPIG, ThUrNatG,

ThirBodSchG
Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung Eingriffsregelung nach §21
der natUrlichen Bodenfunktionen. BNatSchGi.V.m. §1a Abs.3

BauGB, ThirBodSchG

Biologische Viel- Schaffung eines dkologischen Verbundsystems. ROG, BNatSchG, ThUrLPIG,

falt, Tiere und ThUrNatG
Pflanzen . . .
Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsamer Le- | ThUrNatG i.V.m. FFH-RL und
bensrdume. SPA-RL
Wasser Nachhaltige Bewirtschaffung von Gewdassern. ROG, WHG, ThUrWG i.V.m.
WRRL

Erhalt von natUrlichen u. naturnahen Gewdssern.
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Schutz vor Gewdsserverunreinigungen. ThorWwG

Schutz vor Entstehung von Hochwasserschaden. ROG, WHG, ThUrlLPIG

Luft und Klima Reduktion von Treibhausgas-Emissionen. ROG, BNatSchG, EEG,
ThOrLPIG

Landschaft, Land- | Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Eingriffsregelung nach §21

schafisbild und Er- | Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur BNatSchGi.V.m. §1a Abs.3

holung und Landschaft. BauGB, ROG, BNatSchG,
ThUrNatG

Bewahrung weitgehend unzerschnittener Land- ROG, BNatSchG, ThirlLPIG
schaftsrdume und Erhalt bzw. Schaffung von Frei-
rdumen.

1.2.2 UMWELTZIELE IN DEN FACHPLANUNGEN

Die Stadt GoBnitz hat fUr den Umweltbericht des FiGdchennutzungsplans die umwelire-
levanten Ziele und Grunds&tze der Raumordnung (§1 Abs.4 BauGB), die bestehenden
rechtlichen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige Ziele und Programme des Um-

weltschutzes zu beachten und zu berUcksichtigen.
Folgende Fachplanungen wurden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 2. FI&-
chennutzungsplandnderung der Stadt GoBnitz berUcksichtigt:

- Landschaftsplan "Altenburg/PleiBenaue”, Stand 11/1998

Regiondlplan Ostthiringen

Die Stadt G&Bnitz gehodrt zur Planungsregion OstthUringen, welche in der ,,Regionalen
Planungsgemeinschaft OstthUringen* organisiert ist.

Der Regionalplan OstthUringen ist mit der Bekanntmachung nach § 11 Abs. 2 ThUrLPIG
am 18.06.2012 in Kraft getreten.

Fldichennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt GoBnitz ist seit dem 10.04.2011 rechtswirksam.

Im Fldchennutzungsplan wird die Anderungsfléche als ,,Fi&iche fUr die Landwirtschaft
und ,,Gewerbegebiet" ausgewiesen. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Freifldchen PV-Anlage Il Zwickauer StraBe” ist diese Fladche als sonstiges
Sondergebiet Photovoltaik und Grinfldche vorgesehen. Es handelt sich hierbei um

eine FldchengroBe von etwa 4,7 ha.
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Landschaftsplan ,,Altenburg / PeiBenaue"

Die fUr das Plangebiet relevanten Inhalte des Landschaftsplans (1998) werden in der

standortdkologischen Beschreibung der Plangebiete in der Begrindung der Bebau-

ungspléne dargelegt und bei der Planung berUcksichtigt. Die 2. FNP- Anderung des

FNP steht den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans nicht entgegen. Die Ande-

rungsflache ist groBtenteils als Gewerbegebiet dargestellt und tangiert keine Schutz-

gebiete nach Naturschutzrecht.
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Abbildung 12: Ausschnitt Landschaftsplan Altenburg/ PleiBenaue

Quelle: Eigene Darstellung nach Landratsamt Altenburger Land
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDAUFNAHME DES DERZEITGIGEN UMWELTZUSTANDES

In der Bestandsaufnahme wird der allgemeine Umweltzustand der SchutzgUter nach
§ 1 Abs. 5 Nr. 7a-d und i BauGB beschrieben.

2.2 PROGNOSE DES UMWELTZUSTANDES DER GEPLANTEN GEWERBEENTWICKLUNG

2.2.1 VERTIEFENDE PRUFUNG DER GEPLANTEN NUTZUNGSANDERUNG

Im Sinne einer verst@ndlichen Aufbereitung der Fakten beziglich der Umweltauswir-
kungen durch die Planungsstandorte wird im nachfolgenden ein standardisiertes
Schema verwendet. Die Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des FI&-
chennutzungsplans werden schutzgutbezogen ermittelt und dargestellt.

Durch Fotos, Luftbilder und eine Kurzcharakteristik werden die Bewertungen zu den
Einzelstandorten ergdnzt.

Die Umweltauswirkungen durch die Planung auf die SchutzgUter werden im Folgen-
den beschrieben und bewertet. AbschlieBend erfolgt eine dreistufige Bewertung der
geplanten Siedlungserweiterungen betreffs ihrer Umweltvertraglichkeit. Hierbei wer-

den folgende Einstufungen getroffen:

e Umweltvertraglicher Standort (geringe Konfliktintensitat)
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e Bedingt umweltvertraglicher Standort (mittlere Konfliktintensité&t)

e Umweltunvertrdglicher Standort (hohe Konfliktintensitat)
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2. Anderung FNP der Stadt G6Bnitz
- Sonstiges Sondergebiet , Freiflachen-PV-Anlage Il Zwickauver StraBe*

Lage | Im stdlichen Teil des Siedlungskérpers | GréBe | 4,7 ha Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nutzung

Bestand Brachgefallenes ehem. Betonwerk und anthropogene Auftragsbdden
Ausgangszustand Beeintrachtigt durch Voll- und Teilversiegelung sowie ehem. industrielle Nutzung
Bisherige Ausweisung Gewerbegebiet, Landwirtschaftliche Fldche

Planung sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (SO), Grinfldche (privat)

Schuizgebiete Wasserschutzgebiet Zone lll

Vorgaben des Regio-
nalplans

orgscrnau

155+ Hainichen -

Besonderheiten/ Hinweise Altlastenverdachftsfldche A 20
Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j | -
BauGB
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiter/ Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erheblichkeit der | Vermeidung, Minderung oder
Funktionen Auswirkungen Kompensation des Eingriffs
Mensch und Errichtung einer Photovoltaik-Freifldichenanlage geringe Auswir- — Randeingrinung zu den
seine Gesund- Standort ist nicht von Wohnbaufldchen umgeben. kung Bahnfldchen im Norden und
heit Wdhrend der Bauphase Immissionsbelastung (L&rm, Staub), Erho- der privaten Grinfldche am

hung des Verkehrsaufkommens durch LKW-Anlieferungen (Ab-
gase).
Larmimmissionen durch angrenzende Bahnlinie

westlichen Rand der Ande-
rungsflache.

— Blendfreie Anordnung und
Gestaltung der PV-Anlage.

Biologische Viel-
falt, Tiere und
Pflanzen

Keine geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet.
Biotope werden nicht beeinfrachfigt.

geringe Auswir-
kung

— Randeingrinung
— Pflanzbindungen auf der FI&-
che

Flache und Bo-
den

GeringfUgiger Einschrénkung von Bodenfunktionen.
Die Flache ist bereits anthropogen stark vorgeprégt und im &stli-
chen Teil vollversiegelt

mittlere Auswir-
kung

—  PrGfung von Fl&chenentsie-
gelung a, Standort und an
anderer Stelle in der Stadt
GOBnitz.

Wasser Geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nut- mittlere  Auswir- | —  MaBnahmen zur Entwicklung
Zung. kung naturnaher FlieBgewds-
Keine Beeintrdchtigung bestehender Gewdsser serstrukturen.
Niederschlagswasser sind durch geeignete MaBnahmen gedrosselt — Minimierung der Versiege-
der Vorflut zuzufUhren. lung

Luft und Klima Keine Auswirkungen auf Kalt- oder Frischluftschneisen geringe  Auswir- | -
geringe Auswirkungen auf die Umgebung kung
Keine erheblichen Auswirkungen auf das Regionalklima.

Landschaftsbild geringfugige Beeintréchtigung durch Photovoltaik-Module geringe  Auswir- | -

und Erholung Nutzung bestehender Infrastruktur und Verkehrstrassen kung

Lage im sUdlichen Ortsbereich, von landwirtschaftlichen, Gewerbe-
und Bahnfldchen umgeben.
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Kultur und Sach- | - Keine Kulturdenkmale im Plangebiet, archdologische Denkmalzone | geringe  Auswir- | -

guter wird vom Plangebiet nicht tangiert. kung

Wechselwirkungen Auswirkungen auf die Schutzguter, Tiere, Fldche, Boden, Wasser durch Neubebauung auf bisher unversiegel-
ten FiGchen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Mi- | Begrenzung des Versiegelungsgrades, prioritére Prifung EntsiegelungsmaBnahmen
nimierung oder Ausgleich

Zusammenfassende Einschat- geringe Auswirkungen
zung
Zusammenfassende Einschatzung der Neuausweisungen des Fldchennutzungsplans:
Geplante Bauflache/ | Artder Wir- | Einschatzung Auswirkungen auf die Schutzguiter
Baugebiete kung Ge-
1 2 M/G | BV/TP F/B K/L W L/LB | K/S W samt
W
wFreifldichen-Photo- X Nachnutzung aufgegebener Gewerbefldchen am Siedlungs-
voltaik-Anlage II- bereich. Geringe Beeinfrdchtigungen wdhrend der Bauphase, gering
Zwickauer StraBe” Fldchenverlust durch Versiegelung. Insgesamt ausgleichbar.
1 Baubedingt K/L Klima und Luft
2 Betriebsbedingt W Wasser
M/G  Mensch und seine Gesundheit L/LB Landschaft und Landschaftsbild
BV/TP  Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen K/S Kultur und sonstige Sachguter
F/B Fldche und Boden Ww Wechselwirkungen
geringe Auswirkungen ‘ ‘ mittlere Auswirkungen ‘ erhebliche Auswirkungen i

Fazit: Die Auswirkungen der Neuausweisungen des Fldchennutzungsplans sind insgesamt als gering zu bewerten. Die Stadt GoBnitz halt

an der Ausweisung der Freifldchen-Photovoltaikanlage fest.
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222 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die Plandnderungen stellen einen Ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe sind
entsprechend §§ Ta und 9 Abs. 1Ta BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die erfor-
derliche, exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung von konkreten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbe-

halten.

223 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND
STANDORTALTERNATIVEN

An dem dargestellten Standort hat sich ergeben, dass aufgrund der gunstigen réum-
lichen Lage, die Ausweisung einer PV- Freifldchenanlage sinnvoll ist.

Die Stadt GoBnitz kann momentan keine nutzbaren alternativen Fidchen fur die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen bereitstellen.

Der Standort ist ideal fur eine effiziente Ubertragung der erzeugten Energie, da sich

direkt daneben das ,,Umspannwerk GoBnitz" befindet.

Relevante Bewertungskriterien:

Der Standort ist bereits baulich vorgepragt, sodass keine natUrliche Fldche in Anspruch
genommen wird. Es handelt sich um eine Brachenrevitalisierung. Aufgrund der groB-
tenteils versiegelten Fldche, hat der Standort keine bedeutende &kologische Ausstat-
tung, auch &kologisch hochwertige Fldchen befinden sich nicht in der ndheren Um-
gebung. Durch die Inanspruchnahme einer bereits versigelten Fldche wird die Land-
schaft nicht weiter zersiedelt. Die Reaktivierung der Brache wirkt sich positiv auf das
Landschaftsbild aus. Wohnbebauung ist im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Die FIG-
che hat aktuell keine Erholungsfunktion, da sie in Privatbesitz ist und fUr die Offentlich-
keit nicht zugdnglich ist. Die Fldche liegt westlich der Zwickauer StraBe in G&Bnitz, ist
etwas niedriger gelegen und somit bedingt einsehbar. Durch eine mdgliche Entsiege-
lung der beplanten FlGdche kann sich der Biotopwert des Standortes erhdhen. Die FIG-
che ist fUr den Vorhabentréger und somit fUr die Errichtung der PV-Anlage verfGgbar.
Es handelt sich um eine ebene Fldche, welche fUr die Solarenergiegewinnung geeig-

net ist.
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3 ZUSATZILICHE ANGABEN

3.1 VERWENDETE TECHNISCHE VERFAHREN, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN UND
FEHLENDE KENNTNISSE

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
Aufstellung des FNP, den Zuarbeiten der Gemeindeverwaltung bzw. der Planer des
Bebauungsplans, der durchgefUhrten Vororterfassung und wurden unter BerUcksichfi-

gung geltender Gesetzlichkeiten getroffen.

Ergeben sich im weiteren (zweistufigen) Verfahren zur FNP- Anderung bzw. auch im
Bebauungsplanverfahren gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkun-
gen auf die SchutzgUter und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umwelt-

bericht entsprechend zu korrigieren und zu Uberarbeiten.

3.2 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Beziglich von UberwachungsmaBnahmen sind die erforderlichen Kontroll- und Moni-
torfunktionen durch die Gemeinde wahrzunehmen. Die zu vertretenden Belange des
Umweltschutzes, insbesondere MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung so-

wie die Fragen der UmweltUberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

Mit der 2. Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt die Darstellung von derzeitig im
Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche FiGchen, und Gewerbegebiet dargestell-
ter Fladchen als Freifldichen-Photovoltaik-Anlage und Grinflédche (privat).

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. FNP- Anderung umfasst eine Fiiche von ca. 4,7
ha. Die Fldche ist Bestandteil des Bebauungsplans ,,Freifldchen PV-Anlage Il Zwickauer

StraBe”. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Gesetzliche Grundlagen

Die 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplans erfolgt in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

. gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden

o im Umweltbericht gemdB § 2a BauGB erfolgte hierzu die erforderliche Beschrei-
bung und Bewertung
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Ziele des Umweltschutzes

e Gesetzliche Vorgaben und Restriktionen insbesondere des Immissionsschutzes,
des Bodenschutzes und des Natur- und Landschaftsschutzes sind bei der
Planaufstellung zu beachten und anzuwenden.

Landesentwicklungsprogramm LEP 2025 / Regionalplan OstthUringen 2012

e Das Anderungsverfahren wird unter Bericksichtigung der Belange der Uberge-
ordneten Landes- und Regionalplanung durchgefUhrt.

FIdchennutzungsplan

e Keine umwellirelevanten Schutzziele fUr die Anderungsbereiche benannt.

Landschaftsrahmenplan (1998)

e Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich der Stadt GoBnitz

Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

o Es sind geringe bis mittlere Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

. Die FIadche tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

o Die Plandnderung stellen einen Ausgleichspflichtigen Eingriff dar. Diese Eingriffe
sind entsprechend §§ Ta und 9 Abs. 1a BauGB auszugleichen bzw. zu ersetzen.

o Die erforderliche, exakte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung
von konkreten Ausgleichs -und ErsatzmaBnahmen bleiben der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

o Das Monitoring wird im parallel gefUGhrten Bebauungsplanverfahren konkret be-
handelf.

Anderweitige Planungsmodglichkeiten und Standortalternativen

In der Stadt G6Bnitz stehen derzeit keine nutzbaren alternativen Fldchen fur das Vor-
haben einer PV-Anlage zur VerfUgung. Das Plangebiet eignet sich auf Grund seiner
guten Lage fur eine PV-Freifldchenanlage. Viele Flichen sind bereits versiegelt und
werden damit einer sinnvollen Nutzung zugefUhrt. Zudem ist der Standort Ideal fUr eine
effiziente Ubertragung der erzeugten Energie, da sich direkt angrenzend das ,,Um-
spannwerk GoBnitz" befindet.
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